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HIDDEN LIABILITY IN 
ASSET PURCHASE AGREEMENTS

          A s   y ou  k now ,   f r a nch i s e   v a l ua t i ons   a r e ,   i n   mos t   i ns tance s ,   a t   h i s to r i c
h i ghs .     F o r   the   s e l l e r   i t   i s   a   ma tte r   o f   obta i n i ng   the i r   p r i c e   and  ge t t i ng   out
"c l e an"   w i thout   a ny   ty pe   o f   cont i nu i ng   l i a b i l i ty .     F o r   the   buy e r ,   i t   i s
gene r a l l y   obta i n i ng   a   good  oppor tun i ty   a nd  t r y i ng   to   e l im i na te   a s   much,   i f
no t   a l l ,   e x posur e   f r om  the   s e l l e r ' s   p r i o r   cour s e   i n   dea l i ng   i n   bus i ne s s .     Any
a t to r ney   we l l   v e r s ed  i n   hand l i ng   a s s e t   pur cha s e   agr eements   k nows   tha t   we
hav e   t r i e d   v a r i ous   s t r a teg i e s   i n   o r de r   to   a v o i d   cont i nu i ng   l i a b i l i ty   o r
s ucce s s o r   l i a b i l i ty   r ega r d i ng   unempl oyment   compensa t i on.     T he   ma j o r i ty   o f
s t r a teg i e s   us ed  to   l im i t   o r   e l im i na te   wor k e r s '   compensa t i on  unempl oyment
compensa t i on  l i a b i l i ty   we r e   gene r a l l y   s ucce s s fu l .     Howev e r ,   i t   now   appea r s
tha t   thos e  da y s   a r e  gone .  
 
          I n   Oh i o ,   a   ca s e   wa s   r e cent l y   de c i ded  on  J u l y   28 ,   2015 ,   i n   the   T enth
D i s t r i c t   Cour t   o f   Appea l s ,     e nt i t l e d   J e f f   Schm i t t   Chev r o l e t ,   L td .   v .   D i r e c to r ,
Oh i o   Dept .   o f   J ob   &   F am i l y   Se r v i ce s ,   N o .   14   AP­ 917 ,     wh i ch  s e t   a   pr e cedent
r e l a t i v e   to   the   cont i nu i ng   s ucce s s o r   l i a b i l i ty   o f   a   s ur v i v i ng   and/o r   s ucce s s o r
pur cha s e r   o f   a   bus i ne s s .     J e f f   Schm i t t   Chev r o l e t   ( Schm i t t )   a ppea l ed   a
j udgment   f r om  the   F r ank l i n   County   Cour t   o f   Common  P l e a s   whe r e i n   the
U nempl oyment   Compensa t i on  Rev i ew   Commi s s i on  (U CRC )   found  tha t   Schm i t t
wa s   i n   f a c t   a   s ucce s s o r ­ i n­ i n te r e s t   to   the   pr e v i ous   owne r   fo r   the   pur pos e   o f
de te rm in i ng   unempl oyment   compensa t i on  r i ghts .     T he   t r a ns a c t i on
pr ogr e s s ed  a s   a   ty p i ca l   a utomob i l e   buy / s e l l .     Schm i t t ,   pur s uant   to   the   a s s e t
pur cha s e   agr eement ,   pur cha s ed  among  o the r   th i ngs   "a l l   o the r   f i x ed   cap i ta l
a nd  us ab l e   a s s e ts   o f   a ny   k i nd   o r   na tur e   wha ts oev e r ,   owned  by   Se l l e r . "  
I nc l ud i ng ,   "a l l   non­ a ccount i ng   book s   and  r e co r ds   h i s to r i c a l l y   ma i nta i ned  by
Se l l e r , "   a nd  the   new   v eh i c l e   i nv ento r y .   On  the   da te   o f   c l o s i ng ,   the
pr ede ce s s o r   dea l e r s h i p   te rm ina ted  i t s  GM  f r anch i s e   and Schm i t t   opened up  a
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l a te r ,   the   U CRC   i n fo rmed  Schm i t t   tha t   i t   had  i nhe r i te d   the   unempl oyment
contr i but i on  r a te   o f   i t s   p r ede ce s s o r   a nd  tha t   i t   i n   f a c t   wa s   a   s ucce s s o r ­ i n­
i n te r e s t   to   the   pr ede ce s s o r   bus i ne s s .     Appr ox ima te l y   s i x   months   l a te r ,   the
UCRC   D i r e c to r   a f f i rmed  the   de c i s i on  i nd i ca t i ng   tha t   Schm i t t   wa s   a
s ucce s s o r ­ i n­ i n te r e s t   to   the   pr ede ce s s o r .     T he   d i r e c to r   s ta ted   tha t   Schm i t t
had  pur cha s ed  the   a s s e ts   a nd  had  empl oy ed  a   l a r ge   numbe r   o f   the
pr ede ce s s o r ' s   empl oy ee s   and  s pe c i f i c a l l y   s ta ted   i t   wa s   " imma te r i a l   whe the r
the s e   empl oy ee s   we r e   d i s cha r ged  by   the   s e l l e r   a nd  h i r ed   by   the   buy e r   o r   i f
the y   we r e   t r a ns fe r r ed   d i r e c t l y . "     Schm i t t   immed i a te l y   a ppea l ed   the
de c i s i on.     Dur i ng   the   U CRC   appea l ,   U CRC   a r gued  tha t   Schm i t t   wa s   engaged
i n   the   s ame  bus i ne s s   a s   i t s   p r ede ce s s o r ,  ma i nta i n i ng   the   s ame   fa c i l i ty   a s   i t s
pr ede ce s s o r ,   h i r e d   the   v a s t   ma j o r i ty   o f   the   pr ede ce s s o r ' s   wor k   fo r ce   and
gene r a l l y   bought   a l l   the   a s s e ts   o f   the   pr ede ce s s o r .     I t   i n   f a c t   "a cqu i r ed
ev e r y th i ng   needed  to   ope r a te   and  cont i nue   the   ope r a t i ons   o f "   p r ede ce s s o r   .
.   .     "a t   tha t   l o ca t i on. "     U CRC   fur the r   s ta ted   tha t   when  the   pr ede ce s s o r   f i l e d
i ts   T e rm ina t i on  D i s pos i t i on  B us i ne s s   F o rm  i t   s ta ted   tha t   Schm i t t   had
a cqu i r ed   100   pe r cent   o f   the   a s s e ts   o f   the   bus i ne s s .     Schm i t t   a r gued  tha t   i t
d i d   no t   pur cha s e   100   pe r cent   o f   the   a s s e ts   i n   tha t   i t   d i d   no t   pur cha s e   the
us ed  v eh i c l e   i nv ento r y ,   ca s h  o r   a c counts   r e ce i v ab l e   o r   pur cha s e   the   GM
f r anch i s e   agr eement .     U l t ima te l y ,   the   de c i s i on  wa s   a f f i rmed  and  Schm i t t
a ppea l ed   the   de c i s i on  to   the   Cour t   o f   Common  P l e a s .     On  Oc tobe r   6 ,   2014 ,
the   t r i a l   cour t   i s s ued  a   de c i s i on  and  entr y   a f f i rm i ng  the   U CRC   de c i s i on,
ta k i ng   the   pos i t i on  o f   the   U CRC   tha t   Schm i t t   had  a cqu i r ed   a l l   the   pr ope r ty
ne ce s s a r y   to   cont i nue   i t s   p r ede ce s s o r ' s   bus i ne s s   a t   the   l oca t i on,   the   v a s t
ma j o r i ty   o f   i t s   empl oy ee s  and  " i t s   good w i l l . "  
 
          T he   Cour t   de te rm ined  tha t   pur s uant   to   Oh i o   Rev i s ed  Code   §4141 . 09 ,
e v e r y   empl oy e r   mak e s   contr i but i ons   to   i t s   unempl oyment   compensa t i on  and
tha t   §4141 . 24(F )   s ta te s   i n   pe r t i nent   pa r t :     " i f   a n  empl oy e r   t r a ns fe r s   a l l   o f
i t s   t r a de   o r   bus i ne s s   to   ano the r   empl oy e r   o r   pe r s on,   the   a cqu i r i ng   empl oy e r
o r   pe r s on  s ha l l   be   the   s ucce s s o r ­ i n­ i n te r e s t   to   the   t r a ns fe r r i ng   empl oy e r
and  s ha l l   a s s ume   the   r e s our ce s   and  l i a b i l i t i e s   o f   s uch  t r a ns fe r r i ng
empl oy e r s   a c count ,   a nd  cont i nue   the   pa yment   o f   a l l   c ontr i but i ons ,   o r
pa yments   i n   l i e u  o f   contr i but i ons   unde r   th i s   chapte r . "     B a s ed  upon  the
ev i dence   pr e s ented  a t   the   hea r i ngs ,   i t   w a s   de te rm ined  tha t   Schm i t t   wa s   a
s ucce s s o r ­ i n­ i n te r e s t   by   ope r a t i on  o f   l aw   s i nce   a l l   o f   the   s ucce s s o r   t r a de   o r
bus i ne s s   wa s   t r a ns fe r r ed   a t   the   t ime   o f   s a l e .     T he   t r a ns fe r   o f   the   bus i ne s s
was   and  i nc l uded  a l l   " r e a l ,   pe r s ona l   a nd  i n tang i b l e   pr ope r ty   i n tegr a l   to   the
ope r a t i on  o f   the   t r a de   o r   bus i ne s s . "     A l though  Schm i t t   d i d   no t   pur cha s e   the
us ed  ca r   i nv ento r y   o r   the   ca s h  o r   a c counts   r e ce i v ab l e ,   i t   d i d   s ta te   tha t   th i s
wa s   a   m i no r   po r t i on  o f   the   t r a ns a c t i on  and  s a i d   a s s e ts   we r e   no t   no rma l l y
pa r t   o f   a n a s s e t   pur cha s e  agr eement .
 
          B a s ed  upon  th i s   ca s e ,   i t   w i l l   be   i ncumbent   upon  y ou  a s   a   buy e r   to
de te rm ine   the   unempl oyment   contr i but i on  r a te s   pa i d   to   the   Sta te   o f   Oh i o   to
de te rm ine   whe the r   o r   no t   th i s   a dded  l i a b i l i ty   s hou l d   be   ta k en  i n to
cons i de r a t i on  when  de te rm in i ng   the   v a l ue   o f   the   bus i ne s s   to   be   pur cha s ed.  
A s   a lway s ,   the   Sta te   o f   Oh i o   i s   a t tempt i ng   to   ge t   a s   much  r e v enue   a s   i t
pos s i b l y   can  and  i s   l ook i ng   fo r   new   a v enue s   and  a l te r na t i v e s   i n   o r de r   to
obta i n   s ame .
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